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Wartosc¢ srodka trwatego ..................... ,- 2t (netto).

Opracowat:
inz. Wojciech Sowa / mgr inz. Wojciech Maruda



1.1. DANE FORMALNE.

1.2. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania wyceny jest zlecenie firmy Idea Getin Leasing S.A.

1.2. Przedmiot wyceny.

Piec obrotowy Rotor 68, firmy Mech-Masz Znin wyprodukowany w 2017 roku. Rok produkcji
przyjmuje sie na podstawie danych z okazanej faktury zakupu — na piecu brak numeru
identyfikacyjnego, brak tabliczki/naklejki producenta (widoczne sq slady po usunieciu).

Szczegdtowaq charakterystyke w/w urzadzen przedstawiono w punkcie 3.0.

1.3. Cel opracowania.
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego przedmiotu oraz okreslenie jego wartosci
rynkowe;.

1.4 Miejsce ogledzin :
Teren firmy PHT TRANSMAS Sp. J., ul. Ks. Jerzego Popietuszki 44, 55-080 Katy Wroctawskie

2.0.DANE TECHNICZNE PRZEDMIOTU/URZADZENIA

- nazwa piec obrotowy piekarniczy

- przeznaczenie urzadzenia: wypiekanie ciasta, chleba

- marka / producent : Mech-Masz Znin

- nr fabryczny : brak numeru i tabliczki znamionowej
- rok budowy : 2017

-typ : ROTOR 68

- wersja : z palnikiem Riello Gulliver

- rozmiar blach : 60 x 80 cm

- moc : 2,5 kW / 5800 kcl

- moc elektryczna : 18 x 3000 W

- powierzchnia wypiekowa : 8,6 m?2

- wymiary : 1440 x 1930 x 2200 + 402 (mm)
- waga : 1450 kg

Powyzsze dane ustalono na podstawie informacji dla tego modelu dostepnych na stronach
internetowych producenta/dystrybutora.

3.0. PRZEDMIOT WYCENY.

Przeznaczenie, opis dziatania srodka technicznego.

Przedstawiono piekarniczy piec obrotowy Rotor 68 firmy Mech-Masz Znin. Przedmiotowe
urzadzenie jest piecem konwekcyjnym z wymuszonym obiegiem powietrza, z tylnym palnikiem i
wymiennikiem ciepfa - co pozwala zmniejszy¢ catkowite wymiary konstrukcji. Wszechstronnos¢
tego pieca sprawia, ze nadaje sie do wielu rodzajéw pieczywa i wyrobdéw cukierniczych, zaréwno
matych, jak i Srednich rozmiaréw. W tym piecu zrbwnowazone gorgce powietrze, w potgczeniu z
obrotem stelaza i kontrolowanym doptywem pary, zapewnia state, rGwnomierne pieczenie,
sprzyjajgc wyrastaniu jednoczesnie nadajg petny aromat produktu. Stabilne pieczenie pozwala na
uzyskanie objetosciowego i miekkiego chleba o dowolnym ksztatcie i rodzaju. W piecu powietrze
doprowadzane jest do komory wypiekowej specjalnymi kanatami i szeregiem wlotéow z
regulowanymi ,zaluzjami”, odbierajgc ciepto z wymiennika. Powietrze jest ogrzewane w
odpowiednim wymienniku ciepta, wyposazonym w zaroodporng powierzchnie, ktdra umozliwia
duza wymiane termiczng. Niska predkos¢ obiegu powietrza i specjalny system wymiennika ciepta



gwarantujg stabilnos¢ pieczenia i zmniejszone zuzycie energii. Zaawansowana technologia,
wysokiej jakosci materiaty i wysoka wydajnos¢ termiczna zapewniajg rownomierne pieczenie i
niskie zuzycie. Piec obrotowy nowej generacji z serii ROTOR wykonany jest z najwyzszej jakosci
materiatow - front pieca oraz obudowy wykonane ze stali kwasoodpornej, wymiennik ze stali
zaroodpornej.

Stan maszyn i urzagdzen w trakcie ogledzin:

Piec przedstawiony zostat do ogledzin na terenie PHT TRANSMAS Sp. J., ul. Ks. Jerzego Popietuszki
44, 55-080 Katy Wroctawskie. Urzgdzenie postawione na paletach, ze zdemontowanym czesciowo
osprzetem, z kilkoma odcietymi przewodami instalacji elektrycznej, z wrzuconymi do $rodka
komory elementami wyposazenia i ostonami. Brak mozliwosci uruchomienia urzgdzenia podczas
ogledzin — brak mozliwosci podtgczenia do instalacji zasilania elektrycznego, paliwa i wody. Brakuje
dokumentacji technicznej, instrukcji, schematow oraz tabliczki znamionowej producenta. Podczas
ogledzin widoczne sg miejscowe wgniecenia i odksztatcenia poszy¢ bocznych oraz ptyt dolnych i
goérnych. Poza tym widoczne zarysowania, otarcia, zabrudzenia - a wewnatrz komory korozje i osad
oraz zabrudzenia. Drzwi z niewielkim zagieciem na krawedzi dolnej. Wewnatrz komory pieca
znajduje sie zdemontowana skrzynka elektryczna, przewody elektryczne, ostony oraz kanaty
odprowadzenia spalin i wentylacyjne (czes¢ z wgnieceniami i otarciami poszy¢). Urzadzenie po
dtuzszym postoju bez uzytkowania - ze wzgledu na swdj charakter i przeznaczenie wymaga
weryfikacji/obstugi wyspecjalizowanego serwisu w celu ustalenia i wyeliminowania ewentualnych
odchylen od parametréow fabrycznych i/lub wad czy usterek.

4.0. DANE UZUPELNIAJACE.
4.1. Dokonano ogledzin oraz opisu urzgdzenia na terenie zaktadu PHT TRANSMAS Sp. J.

4.2. Zamawiajgcy wyjasnit, ze w/w wycena potrzebna jest do ustalenia wartosci $rodka
technicznego urzadzenia.

4.3. Zawarta w operacie ocena stanu technicznego przedmiotdw i ich podzespotdw nie jest
ekspertyzg techniczng ani inwentaryzacja, a stuzy jedynie celom wyceny.

4.4. Wycena powyzsza nie moze by¢ przedstawiona w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.
Ponadto nie mozna jej wykorzysta¢ do zadnego innego celu anizeli okreslonego powyzej.

5.0.WYCENA.

Podstawg technicznej metody ustalania aktualnej wartosci srodkdw trwatych — ruchomosci
(metodg odtworzeniowg) — jest stwierdzenie, ze ich aktualna wartos$¢ stanowi obowigzujgca cena
rynkowa identycznej lub poréwnywalnej maszyny (urzadzenia) pomniejszonej o stopien zuzycia
»S” wspbétczynnik nowoczesnosci konstrukcji ,K” oraz wspotczynnik zbywalnosci ,,Z2”.
W celu okreslenia aktualnej wartosci sSrodkéw trwatych stosuje sie nastepujacy wzor:

W=Cx(1-S)xKx2Z
Gdzie:
W- wartos¢ srodka trwatego,
C — warto$é srodka trwatego nowego, identycznego lub poréwnywalnego,
S — stopien utraty wartosci uzytkowej,
K — wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukgji,
Z — wspotczynnik zbywalnosci.



Przez wartos¢ rynkowg ruchomosci (wg Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych)
rozumiemy najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:

- strony umowy sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposéb racjonalny, nie kierujac sie szczegdlnymi
motywami,

- majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- sg Swiadome wspdtistnienia okolicznosci majgcych wptyw na wartos¢ przedmiotu umowy,

- wartos$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania, oznacza wartos¢ rynkowa najbardziej
prawdopodobng mozliwg do uzyskania na rynku, przy przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze
ruchomos$¢ bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem eksploatacji.

Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze w wielu wydawnictwach dotyczgcych zasad i metodyki szacowania
wartosci rynkowej ruchomosci pojawiajg sie inne definicje wartosci rynkowej — jednak powyisze
okreslenie stanowi wg sporzgdzajgcego opinie wersje najlepiej oddajacg jej istote.

W przypadku ruchomosci bedgcych przedmiotem opracowania — z powodu braku rynku wtérnego
powszechnego i masowego, jak np. w przypadku skatalogowanych pojazdéw, metodg do
okreslenia wartosci rynkowej jest metoda odtworzeniowa z uwzglednieniem wspdtczynnika
zbywalnosci rynkowe;j.

Wedtug Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych Stowarzyszenia Inzynierow i
Technikédw Mechanikéw Polskich — wydanie Gdansk — Warszawa 2001r. do metod kosztowych
(majatkowych) zalicza sie metode odtworzeniowa.

W przypadku ustalenia wartosci ruchomosci istotne jest ustalenie stopnia utraty uzytkowej
(stopien zuzycia).

Wedtug standardu VI.1 — Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych PFSRM przy
okreslaniu stopnia zuzycia technicznego $rodkdéw technicznych, mogg byé stosowane miary
procentowego stopnia zuzycia technicznego:

a) 0% - miara czysto teoretyczna, nie zaleca sie stosowag,

b) 5 do 10% - sSrodek techniczny jest nowy lub prawie nieuzywany. W przypadku
maszyn i urzadzen wieloletnich stopien zuzycia powinien by¢ wyzszy, co wynika m.
in. z proceséw starzenia, brakiem gwarancji itd.,

c) 15 do 30% - sSrodek techniczny w bardzo dobrym stanie lub / i w poczatkowym
okresie eksploataciji,

d) 35 do 40% - srodek techniczny w dobrym stanie, przydatny do dalszej eksploatacji,
bez koniecznosci wykonywania napraw,

e) 45 do 50% - srodek techniczny eksploatowany, przydatny do dalszego uzytkowania,
kwalifikuje sie do przegladu, regulacji lub / i naprawy biezacej,

f) 55 do 60% - srodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie, potgczonej z wymiang elementdéw lub podzespotéw,

g) 65 do 75% - srodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do kolejnej naprawy
gtéwnej w ograniczonym zakresie lub do pierwszej naprawy gtéwnej z wymiang
elementdw lub podzespotéw w szerokim zakresie,

h) 80 do 90% - $rodek techniczny niezdatny do uzytkowania, podejmowanie naprawy
moze nie mie¢ technicznego uzasadnienia; niektére zespoty i podzespoty kwalifikujg
sie do wykorzystania w innym srodku technicznym,

i) 95% - srodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o
charakterze odbudowy, kwalifikuje sie do ztomowania,

j) 100 %-miara czysto teoretyczna, nie nalezy jej stosowac.



Wedtug zalecen Standardu VI.1.
Stopien zuzycia technicznego zaleca sie stosowac z doktadnosciag do 5% - gdy nie ma innych,
szczegblnych wskazan.

Wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji ,, K” jest wyliczany z zaleznoSci:

K=1-a(T-1)
gdzie:
o — wspotczynnik zawierajgcy sie w przedziale od {[0,01 do 0,03]}
T — liczba lat eksploatacji Srodka technicznego,

Wspdtczynnik K — odzwierciedla gtéwnie zmiany, jakie zaszty w okresie eksploatacji Srodka
technicznego. Zmiany te dotyczg takich czynnikdw jak:
= Zmiany konstrukcyjne, materiatowe i technologiczne w s$rodkach technicznych,
danego typu nowo produkowanych,
= Zmiany technologii produkcji reprezentowanej przez Srodek techniczny,
=  Zmiany popytu wynikajgce z mozliwosci wykonywania pracy ( ustug ) przez dany
srodek techniczny,
= Zaprzestanie produkcji danego $rodka technicznego,
= Zaprzestanie produkcji czesci zamiennych do danego srodka technicznego.

Interpretacja wspodtczynnika a jest nastepujgca:

o = 0,00 — moze by¢ stosowany w odniesieniu do srodka technicznego, nowego, dla ktérego
nie zaszty zadne z w/w. czynnikéw w danym czasie,

o = 0,01 — winien by¢ stosowany dla Srodka technicznego niezbyt nowoczesnego, w
stosunku do bazowego, ktéry jest bardziej unowoczesniony,

a = 0,02 — srodek techniczny jest nienowoczesny w stosunku do bazowego, zastosowano
wiekszg liczbe modyfikacji, znacznie poprawiajgcych funkcjonalnos¢ i parametry eksploatacyjne
srodka technicznego,

o = 0,03 —$rodek techniczny jest przestarzaty w stosunku do bazowego.

Wspotczynnik zbywalnosci rynkowej ,,Z2” wyznacza sie wykorzystujac dostepne zrédta informacji o
cenach, takie jak:

- banki informacji

- gietdy i przetargi

- biuletyny handlowe

- transakcje handlowe

Wielkos¢ wspétczynnika urynkowienia ( zbywalnosci rynkowej ) miesci sie w przedziale 0,1 - 1,0.
Z zatozenia wyraza on relacje popytowo-podazowe na lokalnym rynku uzywanych débr
materialnych przy uwzglednieniu stopnia zuzycia fizycznego i funkcjonalnego.

Pod uwage w ustalaniu wspdtczynnika ,,Z” wzieto pod uwage :
- koszty zwigzane z przetransportowaniem
- koniecznos¢ przeprowadzenia konserwacji i czynnosci obstugowych

Stan techniczny oraz cechy identyfikacyjne opisywanej ruchomosci przedstawiono na
dokumentacji fotograficznej stanowigcych zatgcznik do opracowania.

AKTUALNA WARTOSC POROWNYWALNEGO URZADZENIA W STANIE NOWYM WG WARTOSCI
NETTO / tzn. bez podatku VAT/:




W przypadku przedmiotowego urzadzenia przyjeto cene srednig z kilku aktualnych ofert sprzedazy
poréwnywalnych urzgdzen (oraz danych z przedstawionej faktury zakupowej).

STOPIEN UTRATY SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ:
Na podstawie ustalonego stanu technicznego urzadzenia (w tym mato istotne uszkodzenia
eksploatacyjne, postdj) oraz Standardéw Rzeczoznawcéw Majgtkowych (VI.1) przyjeto:

S =50%

WSPOLCZYNNIK NOWOCZESNOSCI KONSTRUKCJI:
przyjeto dla roku produkcji —2017:

2022 -2017 =5
5 —1 (pierwszy rok eksploatacji) = 4
K=1-(4x0,01)
Przyjeto:

WSPOLCZYNNIK ZBYWALNOSCI:
przyjeto, ze wzgledu na popyt i podaz rynkowa:

6.0 OPINIA RZECZOZNAWCY
Na podstawie ustalonego stanu technicznego, przedstawionych dokumentéw oraz zastosowanej
obowigzujgcej metodyki wyceny wartosci metodg odtworzeniowa

Wartosc¢ hipotetyczng srodka technicznego okresla sie na :

W=Cx/1-S/xKxZ

W= s ,- 2t (netto) po zaokragleniu

Stownie: oveveeiiieeeeeeiieeee ztotych.

Wartos$¢ zostata oszacowania w oparciu o cene srodka fabrycznie nowego z uwzglednieniem
ubytku z przyczyn funkcjonalnych, ekonomicznych i fizycznych.

W zatfaczeniu:
- dokumentacja fotograficzna,

7.0 UWAGI KONCOWE

1) Opracowane oszacowanie moze by¢ stosowane tylko dla potrzeb Zleceniodawcy.

2) Wycena nie moze by¢ wykorzystywana przez inny Zaktad lub osoby trzecie poza
Zleceniodawca.

3) Wszystkie zmiany zawartos$ci wyceny wymagajg zgody autora opracowania.

4) Rzeczoznawca podpisujgc niniejsze opracowanie, nie bierze odpowiedzialnosci za
ukryte uszkodzenia i wady maszyn, urzadzen i wyposazenia oraz nieujawnione wady
prawne i wszelkie skutki pdzniejszego wykorzystania niniejszej wyceny.

5) Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za uszkodzenia lub braki zespotow,
podzespotdw i czesci powstate po przeprowadzeniu ogledzin.

6) Opracowanie wykonane zostato w dwdch egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Zleceniodawca.

7) Powyisze opracowanie wazne jest przez okres 3 miesiecy od daty sporzadzenia.



8) Niniejsze oszacowanie maszyn lub urzadzen nie stanowi gwarancji technicznej oraz

nie jest ekspertyza stanu technicznego.
9) Powyisza wycena wartosci w szczegdlnosci nie moze byé traktowana jako

gwarancja zbycia oraz nabycia przedmioty wyceny za oszacowang wartosc.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan prawny i wady ukryte urzadzen oraz
powstate po przeprowadzeniu ogledzin.

Opracowat:
inz. Wojciech Sowa / mgr inz. Wojciech Maruda

8. Dokumentacja fotograficzna do wyceny.
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