Fabryka Wycen Sp. z 0.0. ul. Nugat 7/57, 02-776 Warszawa Warszawa, dnia 14.12.2022 r
KRS: 0000876811, NIP: 9512512386

Telefon: +48 506 156 933, 511 871 633,

e-mail: s.kurmanowski@fabrykawycen.com, biuro@fabrykawycen.pl

Opinia nr 03/12/2022
Dotyczy: oszacowanie aktualnej wartosci rynkowe;.

Rzeczoznawca: mgr Sebastian Kurmanowski RS001444,
uprawnienie AutoConsulting nr 1234.

Przedmiot wyceny: Kanatowy system wentylacyjny.




1. DANE FORMALNO-PRAWNE.

1.1. Zleceniodawca.
Idea Getin Leasing S.A.
ul. Fabryczna 6
53-609 Wroctaw

1.2. Zleceniobiorca.
Fabryka Wycen Sp. z o.0.
ul. Nugat 7/57
02-776 Warszawa

1.3. Uwarunkowania prawne i formalne wyceny.

Zlecenie zleceniodawcy z dnia 28.11.2022 r. Nr ID przedmiotu wyceny 20135,
nr umowy 4041601/P, Idea Getin Leasing S.A. (IL).

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 11.08.1997 r. Nr 115 art.174).
Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 20.01.1995 r. w sprawie amortyzacji
srodkow trwatych (Dz.U. Nr 7).

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. Nr 121).

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 1).

Rozporzadzenie Ministra Przeksztalcen Wiasnosciowych z 20.11.1991 r. (Dz.U.
2/91).

Kodeks postepowania administracyjnego — Ustawa z dnia 14.06.1960 r. (Dz.U.
Nr9).

1.4. Zrédla informacji.

Informacje o srodkach technicznych na rynku wtornym — komisy, przetargi,
prasa specjalistyczna, informacje internetowe.

Informacje o cenie nowych, porownywalnych srodkéw technicznych —
informacje internetowe, cennik maszyn i urzadzen BISTYP, WACETOB,
PIMR.

Podstawowe charakterystyki techniczno-funkcjonalne wycenianego $rodka
technicznego — literatura specjalistyczna, instrukcje obstugi, katalogi maszyn,
informacje internetowe.

Ogledziny przedmiotu wyceny oraz udostgpnione dokumenty.

1.5. Podstawy metodologiczne wyceny.

Standardy zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych, Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 1995 r.

Podstawy wyceny wartosci srodkow technicznych, T. Klimek, Wydawnictwo
BOMIS Press, Poznan 2003 r.

Vademecum Wyceny Maszyn i Urzgdzen, H. Macniak, Z. Makowicz, O$rodek
Doradztwa 1 Doskonalenia Kadr, Gdansk 1998 r.

Wycena Maszyn i Urzqdzen, T. Klimek, Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych w Katowicach, Katowice 1995 r.

1.6. Przedmiot wyceny.
Kanalowy system wentylacyjny.
Szczegdtowsa charakterystyke przedmiotu wyceny przedstawiono w punkcie 3.




1.7. Data i miejsce ogledzin.
06.12.2022 r. oraz 08.12.2022 r. Famat Serwis Sp. z 0.0. Stomczyn 70, 05-600 Grdjec.

1.8. Zakres i cel wyceny.
Wycena obejmuje w swoim zakresie okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny
dla potrzeb zleceniodawcy w celu sprzedazy.

2. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI OSZACOWANIA PRZEDMIOTU WYCENY.

Data sporzadzenia wyceny: 14.12.2022 .

Data, na ktorg okreslono warto$¢ srodka technicznego: 14.12.2022 r.

Data, na ktorg przyjeto stan srodka technicznego: 14.12.2022 r.

Data ogledzin i badan $rodka technicznego: 06.12.2022 r. oraz 08.12.2022 r.

3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA PRZEDMIOTU WYCENY.

3.1. Dane techniczno-identyfikacyjne.

Symbol klasyfikacji rodzajowej Srodkéow trwalych wedlug systematycznego wykazu
wyrobow:
Grupa 6.
Podgrupa 65.
Urzadzenia przemystowe.
Rodzaj 652.
Urzadzenia wentylacyjne.

Srodek techniczny — nazwa, typ:
Kanalowy system wentylacyjny.

Rok produkcji:
2020
(przyjeto na podstawie faktury zakupu)

Parametry techniczne/konfiguracja:
1. Modulowa centrala nawiewno-wywiewna VENTUS VVS040 VTS GROUP;
Posadowienie: centrala stojaca, konfiguracja prawa;
Nr fabryczny: 8-A10-20-1V040-00256;
Rok produkc;ji: 2020;
Typ: VVS040-R-FPVHC;
Nominalny przepltyw powietrza (m>/h): 3725;
Cisnienie zewngetrzne nawiew/wywiew (Pa): 300/300;
Masa zestawu (kg): ~ 639;
Wymiary catkowite szer./dt./wys. (mm): ~ 1150/4250/1250;
Nawiew;
Panelowy filtr powietrza typ G4/300;
Sekcja wentylatorowa:
Typ wentylatora: PLUG VS 355 AF P;
Obroty nominalne (obr./min.): 1430;
Moc nominalna (kW): 1,5;
Napigcie (V): 230;
Nagrzewnica wodna 2-rzedowa:
Czynnik: ethylene;
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Temperatura czynnika (°C): 80/60;

Calkowita moc grzewcza (kW): 30;

Chtodnica z bezposrednim odparowaniem 4-rzgdowa:

Czynnik chtodniczy: R410A;

Temperatura odparowania (°C): 6;

Moc chlodnicza catkowita (kW): 35;

Wywiew;

Panelowy filtr powietrza typ G4/300;

Sekcja wentylatorowa:

Typ wentylatora: PLUG VS 355 AF P;

Obroty nominalne (obr./min.): 1430;

Moc nominalna (kW): 1,5;

Napigcie (V): 230;

Rekuperator;

Wymiennik ciepta Recutech (nie odnaleziono tabliczki znamionowej);
Szafki sterownicze, 3 sztuki;

Agregat MINI VRF CHIGO;

Jednostka zewnetrzna;

Liczba sztuk (szt.): 1;

Model: CMV-V180W/ZR1;

Nr seryjny: SFFOWDKSFNB094000031;

Rok produkcji: 2019;

Zasilanie: 380-415V-3ph-50Hz;

Moc chtodzenie/grzanie (kW): 18/20;

Czynnik chtodniczy typ/ilos¢ (g): R410A/4550;

Poziom ci$nienia akustycznego dB(A): 45~58;

Gtosnos¢ dB(A): 52~65;

Wymiary catkowite szer./wys./gt. (mm): 900x1328x400;

Waga netto (kg): 102;

Maksymalna liczba jednostek wewnetrznych (szt.): 9;

Kolor obudowy: biaty;

Kanaly wentylacyjne o przekroju okraglym z blachy stalowej ocynkowanej,
karbowane, ~40 m2, @ ~12,13,17 (cm);

Nie odnaleziono oznaczen identyfikacyjnych, danych producenta;
Kanaly wentylacyjne z blachy ocynkowanej prostokatne, ksztaltki
wentylacyjne, czerpnie/wyrzutnie ~ 220 m?;

Nie odnaleziono oznaczen identyfikacyjnych, danych producenta;
Nagrzewnica elektryczna typ EN do kanalow prostokatnych;
Liczba sztuk (szt.): 1;

Producent: TERMEX;

Typ: EN-100x50-24,0-3-T

Napigcie znamionowe: 400V 3N~ 50Hz;

Moc (kW): 24;

Stopien ochrony: 1P40;

Nr fabryczny: 3875;

Rok produkcji: 2020;

Wymiary kanatu (mm): 1000 x 500;

Wymiary catkowite db./szer./wys. (mm): ~ 1200/450/550;
Skrzynka sterownicza;

Przewody instalacyjne;




= Obudowa wykonana z blachy stalowej ocynkowanej;

6. Zawory wentylacyjne metalowe okragle;

* Producent: brak danych (brak oznaczen identyfikacyjnych);

= Liczba sztuk (szt.): 17;

= Kolor biaty;

» Srednica frontu (mm): 10x @ ~16, 4x @ ~40, 2x @ ~25, 1x @ ~31;

7. Wentylator kanalowy (brak znaczenia producenta);

=  Wirnik z topatkami pochylonymi do tytu;

=  Wymiary catkowite szer./gt./wys. (mm): ~900/900/900;

= (Obudowa z blachy stalowej ocynkowanej;

= Kolor: inox;

*  Wylacznik serwisowy;

= Nie odnaleziono tabliczki znamionowej;

8. Wentylator kanalowy HARMANN;

= Typ: MBC 630/16000TEC;

= Zasilanie: 400V 3~ 50/60Hz;

= Nrseryjny: 200708-K00032-669;

= Rok produkcji: 2020;

= Stopien ochrony: IPX4;

» Maksymalny przeptyw powietrza (m>/h): 16000;

»  Wirnik z topatkami pochylonymi do tytu;

=  Wymiary calkowite szer./gt./wys. (mm): ~900/1150/900;

= Obudowa z blachy stalowej ocynkowanej;

=  Wylacznik serwisowy;

= Kolor: inox;

9. Wentylator kanalowy przeciwwybuchowy SOLER&PALAU;

= Liczba sztuk (szt.): 1;

= Typ: CVAT/4-1400/250 N D 0,18 kW;

= Nr seryjny: 1005328611;

= Rok produkcji: brak danych;

= Zasilanie: 230/400V~50Hz;

*  Wydajno$¢ maksymalna (m>/h): 1230;

= Predkos¢ obrotowa (obr./min): 1370;

= Wirnik z blachy stalowej, z fopatkami pochylonymi do tytu;

= Krocce przylagczeniowe o profilu okragtym;

= Stopien ochrony: IP55;

= Klasa izolacji: F;

= Urzadzenie w wersji wykonania do uzytku w strefach zagrozenia wybuchem: EX 11
2G c 1IB T4;

= Temperatura pracy (°C): od -20 do 40;

=  Wymiary catkowite bez akcesoriow szer./gl./wys. (mm): ~500/500/500;

= Masa bez akcesoriow (kg): ~ 13;

= Dhugos¢ z akcesoriami przylagczeniowymi wlot/wylot (mm): ~1550;

= Obudowa z blachy aluminiowe;j;

= Kolor: inox.

zrodlo: ogledziny srodka technicznego, tabliczki znamionowe, specyfikacja wyposazenia, www.vtsgroup.com,
www.harmann.pl, www.venture.pl, www.termex.krakow.pl, www.chigo.pl

Uwagi: Dokumentacja techniczno-ruchowa: brak (nie udost¢pniono podczas ogledzin).




Dzialanie i zastosowanie.

Kanatowa wentylacja nawiewno-wyciggowa z wymiennikiem ciepta, przeznaczona do
ogrzewania 1 wentylacji budynkow.

Zastosowanie: budynki ustugowe, handlowe, obiekty przemystowe, sportowe, budynki
uzytecznos$ci publicznej, biura itp.

3.2. Opis stanu technicznego.
Ogolny stan techniczny wizualny $redni.
Ogledziny w magazynie sprzegtu poleasingowego.
= System wentylacji wylaczony z uzytkowania, zdemontowany, konstrukcja
rozmontowana,
= Badanie $rodka technicznego przeprowadzono metoda organoleptyczng;
Brak mozliwo$ci uruchomienia urzadzen i weryfikacji funkcjonalnosci;
Centrala wentylacyjna: widoczne zanieczyszczenia eksploatacyjne, miejscowe
wgniecenia paneli konstrukeyjnych, brak mozliwosci weryfikacji funkcjonalnosci i
kompletnosci podzespotow;
Wentylatory kanalowe, nagrzewnica, agregat Chigo: stwierdzono normatywne $lady
uzytkowania, zanieczyszczenia eksploatacyjne, miejscowe
wgniecenia/odksztalcenia obudowy, brak mozliwosci weryfikacji funkcjonalnosci,
Kanaly wentylacyjne: widoczne liczne uszkodzenia mechaniczne, odksztatcenia
powierzchni, $lady po demontazu, ubytki materiatu izolacyjnego, brak specyfikacji
wyposazenia, schematow montazowych, oznaczen identyfikacyjnych;
Zawory wentylacyjne metalowe okragle: stwierdzono liczne uszkodzenia
mechaniczne, odksztalcenia konstrukcji, ubytki powtoki lakierowej, widoczne
zanieczyszczenia eksploatacyjne;
= Dokumentacja techniczno-ruchowa: brak (nie udostepniono podczas ogledzin);
= System wentylacyjny nie posiada przegladu/opinii serwisu, przed uruchomieniem i
dalszg eksploatacjg wymaga przeprowadzenia prac konserwacyjnych oraz czynnosci
serwisowych w celu sprawdzenia funkcjonalnosci 1 stopnia zuzycia podzespotow
oraz wykrycia ewentualnych usterek czesci.

Uwagi: Brak informacji o przeprowadzonych przegladach, naprawach oraz warunkach
eksploatacji.

3.3. Stan prawny.

Na dzien sporzadzenia wyceny 14.12.2022 r. kanalowy system wentylacyjny znajduje si¢ na
stanie majatku firmy Idea Getin Leasing S.A. ul. Fabryczna 6, 53-609 Wroclaw.

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.

Podczas ogledzin rzeczoznawca ustalit stan faktyczny udokumentowany materialem
fotograficznym.







Modulowa centrala wentylacyjno-klimatyzacyjna VENTUS VVS040:
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Tabliczka znamionowa centrali VENTUS
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Agregat MINI VRF CHI(.}O:
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Kanaly wentylacyjne z blachy ocynkowanej prostokatne, ksztaltki wen jne:
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Kanal ~60x35 (cm), y ; r—
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Kanatl 150x30 (cm),
dhugos¢ calkowita
modulu 1+2

~500 (cm)
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Kanal wentylacyjny z
kratkami
wentylacyjnymi
~30x64x290 (cm)
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Kanal wentylacyjny z

kratkami wentylacyjnymi
~54x105x250 (cm)
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Wymiary catkowite kanatu
wentylacyjnego, modul 1+2
wys. x szer. X di. (cm):
~180x180x400
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Wentylator kanalowy 900x900
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Wentylator kanalowy HARMANN, 900x1150x900:

ErP 2015
n=65,3% (A, static)
i N= 71,2
1 VSO Integrated
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10.

11.

12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Do powyzszych warto$ci nie doliczono podatku VAT.

Niniejsza ekspertyza stuzy wylacznie do oszacowania wartosci rynkowej przedmiotu wyceny i nie
moze by¢ wykorzystywana do zadnego innego celu, niz wymieniony powyzej. W szczegdlnosci
wycena nie moze stanowi¢ podstawy do oceny cech i stanu wycenianego obiektu przy jego zakupie.
Niniejsza wycena nie jest ofertag handlows.

Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnos$ci za wady ukryte (prawne i fizyczne), uszkodzenia
oraz braki powstale po przeprowadzonych ogledzinach oraz ewentualne skutki wynikajace z dalszego
uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady wyceny powstate z przyjecia za podstawe
informacje od uzytkownika lub zlecajacego o stanie przedmiotu lub dokumentéw z nim zwiazanych,
jesli brak bylo podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie
tego stanu rzeczywistego byto przez wykonawce wyceny niemozliwe lub znacznie utrudnione.
Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu niz okreslony

w tresci opinii i nie moze by¢ publikowane w catosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
wykonawcy 1 bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Bez zgody autora opinii zabrania si¢ jej powielania.

Nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wlasnosci przedmiotu wyceny lub elementow, w tym
ewentualnego istnienia ograniczonych praw rzeczowych. Nie badano rowniez poprawnosci i sposobu
zainstalowania tabliczki znamionowej i numeréw identyfikacyjnych obiektu oraz nie weryfikowano
prawdziwosci danych tam podanych.

Powyzsza wycena nie jest ekspertyza stanu technicznego przedmiotu wyceny i za taka nie moze by¢
uznawana, w szczegolnosci nie moze by¢ traktowana jako gwarancja sprzedazy przedmiotu wyceny za
oszacowang wartosc.

Wycene przeprowadzono w oparciu o dostarczong dokumentacje oraz badanie organoleptyczne
wycenianego obiektu.

Niniejsza wycena zostala sporzadzona na podstawie ogledzin wycenianego przedmiotu w warunkach
wystepujacych w miejscu jego udostepnienia.

Wycena nie obejmuje kosztow ewentualnego demontazu oraz ponownego montazu w innym miejscu
zainstalowania.

Dokument wystawiony elektronicznie, wainy bez podpisu.
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